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Navrh uznesenia
Miestne zastupitel'stvo mestskej asti Bratislava-Dubravka

A. schval’uje

minimalnu kupnu cenu vo vyske 23 100,00 EUR pri predaji nebytového priestoru - garaze
¢. 907 vbytovom dome na Bujnakovej 21, k. u. Dubravka, stp. ¢ 1840, ak nemu
prisluchajucemu podielu na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, prislugenstve
domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku parcela registra ,,C* parcela & 2221/1 o vymere
231 m?, parcela €. 2222/1 o vymere 240 m?, parcela &. 2223/1 o vymere 236 m?, parcela
€. 2224/1 o vymere 230 m?, parcela €. 2225/1 o vymere 253 m?, parcela &. 2226/1 o vymere
282 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vel'kosti 1639/361295, list vlastnictva
¢. 3385, pre ucely vyhlasenia obchodnej verejnej sut'aze.

B. Zziada

starostu mestske;j Casti Bratislava-Dubravka, aby s vitazom verejnej obchodnej sut’aZe uzatvoril
kipnu zmluvu, predmetom ktorej bude vy3sie uvedeny nebytovy priestor.

Dévodova sprava

Skutkovy stav:

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka ma zaujem vyhlasit' obchodnu verejnu sutaz
v zmysle ustanoveni § 281 a nasl. zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni
neskorSich predpisov o najvhodnej$i navrh na uzavretie kipnej zmluvy pri predaji
nebytového priestoru - gardZe ¢. 907 v bytovom dome na Bujndkovej ulici &. 21, k. .
Dubravka, sup. ¢. 1840, na parc. ¢. 2221/1, 2222/1, 2223/1, 2224/1, 2225/1, 2226/1
ak nemu prislichajicemu podielu na spoloénych &astiach, spoloénych zariadeniach,
prisluSenstve domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku parc. &. 2221/1, 2222/1, 2223/1,
2224/1,2225/1, 2226/1, zapisané na LV ¢&. 3385.

v

Nebytovy priestor ¢. 907 v bytovom dome na Bujndkovej ulici &. 21, k. 1.
Dubravka, stp. ¢. 1840, na parc. ¢. 2221/1, 2222/1, 2223/1, 2224/1, 2225/1, 2226/1
ak nemu prisluchajucemu podielu na spoloénych Eastiach, spoloénych zariadeniach,
prisluSenstve domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku parc. ¢. 2221/1, 2222/1, 2223/1,
2224/1, 2225/1, 2226/1 je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zvereny do
spravy mestskej Casti Bratislava-Dubravka na zaklade protokolu o zvereni ¢&. 44/92.

Cena najnizSieho podania vo vyske 23 100,00 EUR za predmet predaja je
stanovena v sulade so znaleckym posudkom €. 218/2022 zo diia 09.11.2022, ktory bol
vypracovany za uCelom odhadu vSeobecnej hodnoty predmetu predaja. Znalecky
posudok vypracoval sudny znalec Dr. Ing. Roman Chotar (ev. ¢islo znalca: 911297).



Uznesenie MR ¢. 49/2023
zo dna 12.09.2023

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Duibravka
odporica
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka
A. schvilit’

minimdlnu kupnu cenu vo vyske 23 100,00 EUR pri predaji nebytového priestoru - garaze &.
907 vbytovom dome na Bujndkovej 21, k. G. Dubravka, sup. & 1840, ak nemu
prislichajucemu podielu na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach, prislusenstve
domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku parcela registra ,,C* parcela ¢. 2221/1 o vymere
231 m?, parcela ¢. 2222/1 o vymere 240 m? parcela &. 2223/1 o vymere 236 m?, parcela &.
2224/1 o vymere 230 m?, parcela ¢. 2225/1 o vymere 253 m?, parcela &. 2226/1 o vymere 282
m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vel'kosti 1639/361295, list vlastnictva &. 3385,
pre ucely vyhlasenia obchodnej verejnej sut'aze.

B. Ziada

starostu mestskej Casti Bratislava-Dubravka, aby s vitazom verejnej obchodnej stit'aZe uzatvoril
kiipnu zmluvu, predmetom ktorej bude vy3sie uvedeny nebytovy priestor.

Hlasovanie:
pritomni.7 za:6 proti:0 zdrzZali sa: 1 nehlasovali. (0

Uznesenie bolo prijaté.

Stanovisko komisie legislativnoprivnej, mandatovej a hospoddrenia s majetkom zo dia
04.09.2023:

Komisia legislativnopravna, mandatova a hospoddrenia s majetkom odpordcéa Miestnemu
zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

A. schvalit’

minimalnu kupnu cenu vo vyske 23 100,00 EUR pri predaji nebytového priestoru - garaze
¢. 907 vbytovom dome na Bujnakovej 21, k. u. Dubravka, stp. & 1840, ak nemu
prislichajucemu podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolonych zariadeniach, prislusenstve
domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku parcela registra ,,C“ parcela €. 2221/1 o vymere
231 m? parcela €. 2222/1 o vymere 240 m?, parcela &. 2223/1 o vymere 236 m? parcela
¢. 2224/1 o vymere 230 m?, parcela €. 2225/1 o vymere 253 m?, parcela ¢. 2226/1 o vymere
282 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o velkosti 1639/361295, list vlastnictva
¢. 3385, pre ucely vyhlasenia obchodnej verejnej sttaze.



B. ziada

starostu mestskej Casti Bratislava-Dubravka, aby s vit'azom verejnej obchodnej stt’aZe uzatvoril
kupnu zmluvu, predmetom ktorej bude vyssie uvedeny nebytovy priestor.

Hlasovanie

Pritomni: 5 za: 5 proti: 0 zdrzal sa: 0

Stanovisko ekonomickej komisie zo diia 07.09.2023:

Komisia ekonomickd prerokovala navrh na uréenie minimalnej ceny pri predaji nebytového
priestoru - garaZe a odporuca Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’
minimalnu cenu podania pri predaji nebytového priestoru - gardZe ¢. 907 nachadzajucej sa
vbytovom dome Bujndkova 21 pre ulel vyhlasenia verejnej obchodnej sutaze podla

predloZzeného navrhu.

Hlasovanie

Pritomni: 6 za: 6 proti: 0 zdrzal sa: 0



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotar, HeCkova ¢.8, 831 51 Bratislava,
C. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com

Zadavatel: Miestny Urad, mestska Cast Bratislava - Dibravka,
844 02 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): 218/2022 450/2022

ZNALECKY POSUDOK
&. 218/2022

Vo veci: odhad vieobecnej hodnoty nehnutelnosti: nebytovy priestor €.907 v bytovom dome stip. &. 1840 na
parc. €. 2224/1, 2221/1, 2222/1, 2223/1, 2225/1 a 2226/1 a spoluvlastnicke podiely na pozemkoch parc. &.
222411, 22211, 2222/1, 2223/1, 2225/1 a 2226/1, zapisané vo vypise z LV &. 3385, v kat. 0. BA - Dubravka,
za uCelom prevodu vlastnickeho prava k ohodnocovanym nehnutelnostiam.

Pocet stran (z toho priloh): 23 (10)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Rovnopis €. 1 znaleckého tkonu ¢&. 218/2022



znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr Cislo posudku: 218/2022

i. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Odhadnut vieobecnli hodnotu: nebytovy priestor €.907 v bytovom dome stp. &. 1840 na
parc. . 2224/1, 2221/1, 2222/1, 2223/1, 2225/1 a 2226/1 a spoluviastnicke podiely na pozemkoch parc. &.
22241, 22211, 2222/1, 2223/1, 2225/1 a 2226/1, zapisané vo vypise z LV &. 3385, v kat. (. BA - Dubravka,
za Ucelom prevodu vlastnickeho prava k ohodnocovanym nehnutefnostiam.

2. Uéel znaleckého posudku : Prevod vlastnickeho prava k ohodnocovanym nehnutelnostiam.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):
4.11.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 4.11.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Podklady dodané zadavatelom:
e Objednavka zo dia 12.5.2022 - original.

5.2 Podklady ziskané znalcom:

» Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva &. 3385, kat. (. BA - Dubravka zo dfia 9.11.2022 -
original.

o Kopia z katastralnej mapy na parc. &. 2225/1 zo diia 9.11.2022, vyhotoveny prostrednictvom
zgbisportalu.sk - original.

» Ponuka realitnej kancelarie na nehnutelnost 12076836191 vyhotovena prostrednictvom portalu
topreality.sk vyhotovena 9.11.2022 - original.

» Ponuka realitnej kanceldrie na nehnutefnost 12204530 vyhotovena prostrednictvom portalu
topreality.sk vyhotovena 9.11.2022 - original.

e Zameranie nehnutelnosti zo diia 6.6.2022 - podorys podlaZia nebytového priestoru &. 907 - original.

e Fotodokumentécia zhotovena dia 6.6.2022 - original.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
v platnom zneni. Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni. Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004
Z.z. ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a
dopineni niektorych zakonov v platnom zneni. STN 73 4055 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych
stavebnych objektov. Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
Vyhiaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni. Opatrenie $tatistického Gradu &. 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje klasifikacia
stavieb. Vyhlaska Statistického dradu SR &. 323/2010 Z.z. zo diia 15.7.2010.Z4kon NR SR &. 182/1993 Z.z.
0 viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Marian Vyparina a kol. - Metodika
Vvypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
v platnom zneni.

7. Definicie posudzovanych veliéin a pouzitych postupov:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom znenf. PouZita bola Metodika vypodtu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesens.

ll. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Yy’ber pouzitej metédy:
Zddvodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty:



gnalec: Dr. Ing. Roman Chotdr Cislo posudku: 218/2022

PouZita je metoda polohovej diferencidcie. PouZitie porovnavacej a kombinovanej a metédy pre stanovenie
véeobecnej hodnoty je vylucena z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby, boli ziskané
len dve ponuky na predaj vhodné na vykonanie porovnavania.

Pouzité rozpo&tové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité su rozpoCtové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podfa poslednych zndmych Statistickych Gdajov
vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2022, ket = 3,307.

b) Vlastnicke a evidenéné adaje:
Nehnutefnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 3385 v kat. G. BA -
Dibravka. V popisnych Gdajoch katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastrialnej mape:
parc.C. 2221/1 - zastavané plochy a nadvoria - 231 m2

parc.€. 2222/1 - zastavané plochy a nadvoria - 240 m2

parc.€. 2223/1 - zastavané plochy a nadvoria - 236 m2

parc.C. 2224/1 - zastavané plochy a nadvoria - 230 m2

parc.¢. 2225/1 - zastavané plochy a nadvoria - 253 m2

parc.6. 2226/1 - zastavané plochy a nadvoria - 282 m2

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

B. Vlastnici:

Nebytovy priestor

Vchod: Bujnakova 21 -1 suterén Priestor ¢. 907

Padiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 1639/361295

1 Hlavne mesto SR Bratislava - v sprave mestskd Cast Bratislava-Dibravka, Primacidlne namestie 1,
Bratislava, PSC 814 99, SR spoluviastnicky podiel 1/1

ICO: 603481

Titul nadobudnutia: Zapis neodpredaného bytu a garaze

C. Tarchy: Vecné bremeno - Pristup k rozvodom UK, prechadzajtcimi priestormi I.P.P. k dal3im objektom v
prospech spravcu UK.

Iné ddaje: Bez zapisu.
Poznamka: Bez zéapisu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
* Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dria 6.6.2022 za Ugasti znalca a zastupcu
zadavatela znaleckého posudku pani JUDr. Machajdikovej.
» Zameranie vykonané dia 6.6.2022.
»  Fotodokumentéacia vyhotovena diia 6.6.2022.

d} Technicka dokumentacia:
Zadavatelom nebola poskytnuta projektovd dokumentacia stavby. Skutkovy stav bol zisteny meranim. Bol
poskytnuty doklad o veku nehnutelnosti - Potvrdenie o veku domu Cervefakova.

¢) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Zistené neboli rozdiely v popisnych a geodetickych Udajoch katastra.

) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Stavby: nebytovy priestor ¢. 907 v bytovom dome sup. ¢. 1840, kat. (. BA - Dibravka.

SQfemky: spoluvlastnicke podiely na parc. €. 2224/1, 2221/1, 2222/1, 2223/1, 2225/1 a 2226/1, kat. 0. BA -
ucravka.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: nie su.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY



znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr Cislo posudku: 218/2022

2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 Nebytovy priestor €. 907, vchod: Bujnakova 21, v dome stip. é. 1840, kat. . BA
- Ddbravka.

Poloha a dispozicia nebytového priestoru: Priestor &. 907 v 1.PP bytového domu sup. &.
1840 v kat. ua. BA - Dubravka, ktory sa nachiddza na Bujnakovej ulici ma
vybudovani jednu miestnost. Celkovy po&et bytov vo vchode domu je viac do 20, v
dome do 48, nebytovych priestoroch do 15.

Pripojenie na inZinierske siete: Bytovy dom a byt je pripojeny na verejni vodovodnu
siet, kanalizaciu, elektrické rozvody a zemny plyn. Dom m& vybudované UK s
pripojenim na centradlny zdrojom tepla a TUV mimo bytového domu.

Vek bytového domu, nebytového priestoru a technicky stav: Bytovy dom bol v uZivani od roku
1972 po jeho dokonceni podla potvrdenia spravcu rovnakého domu - vid. v prilohe
znaleckého posudku. Na bytovom dome bola vykonand nasledovné rekondtrukcie: bola
vymenena plocha strecha, klampiarske konZtrukcie a dom bol zatepleny kontaktnym
zateplovacim systémom, vymenené boli plastové okna, namontované su pomerové
merace tepla na vykurovacich telesach, bola vyregulovand sustava UK. V nebytovom
priestore neboli vykonané rekon$trukcie, je v pdévodnom stave a vyhotoveni. Pre
vypoCet opotrebenia som zvolil linedrnu metédu vzhladom na vek a technicky stav
ohodnocovanej nehnutelnosti.

Konstrukéné vyhotovenie bytového domu a nebytového priestoru: zaklady su beténova doska,
izoldcie proti vode a zemnej vlhkosti su vyhotovené z asfaltovych pasov, zvislé
nosné konsStrukcie sG montované ocelobetédnové panely, tzv. byvala hromadna

vystavby bytov s hr. do 30 cm, stropy st z rovnym podhladom montované z
beténovych panelov, strecha je plochd Jjednoplaitova, stre$nd krytina =z
asfaltovych privarovanych pasov, klampiarske konsdtrukcie su Uplné z
pozinkovaného plechu. Schody su ocelobeténové prefabrikované dvojramenné s
ocelovym zabradlim. VonkajSie upravy povrchov st stierky na kontaktnom

zateplovacom systéme, vnatorné upravy povrchov sa vapenné omietky, stierky,
malby a keramické obklady. Podlahy su z terazzovych a gressovych dlaZieb, okna
s plastové S izolaénym dvojsklom. Nebytovy priestor: vradta ocelové
dvojkridlové. Povrchy podldh sui povrchy z cementového poteru. Vnutorné upravy
povrchov su vapenné omietky. S vlastnictvom nebytového priestoru je spojené
spoluvlastnictvo spoloénych casti a zariadeni bytového domu.

Spoloéné casti domu sG: zakladové a izolaéné konstrukcie, schodisko, obvodové
zvislé nosné kon8trukcie, priedelia, strechy, klampiarske konStrukcie, vstupné
dvere, okna, vnutorné rozvody inZinierskych sieti.

Spolo¢né zariadenie sG: miestnosti, su3iarne, pradovne, chodby, schodisko, spolo&na
televizna anténa, bleskozvod a pripojky inZinierskych sieti

Spoluvlastnicky podiel na spolocnych Eastiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve a
spoluvlastnicky podiel na pozemkoch: 1639/361295

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celoStdtne unifikovanymi kon$trukénymi
sustavami panelovymiKS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

- _ Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Garaz 3,02%5,43 ' ' 16,40
Vypocitand podlahova plocha 16,40

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/mKoeficient
konsStrukcie: ke = 1,037 (montovand z dielcov betdénovych plosnych)Koeficient
vyjadrujici vyvoj cien: k., = 3,307Koeficient vyjadrujlci Uzemny vplyv: k, =
1,15Poéet miestnosti: 1



-

Znalec:

Dr.

Ing. Roman Chotar

¢islo posudku:

218/2022

V)’/poéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

i | , 'lCenovy podiel | Koef. Stand. U.prava iCenovy pocks)

Cislo Nazov i RU [%] cp, ks | podielu cp, * | hodnotenej
,, IR ' s stavby[%]
: Spolocne prlestory f ! o .

1 |Zaklady vrat. zemnych pra'“ i 5,00 ! 1,00 5,00 ; 6,11

2 \ZVlSle kon&trukcie ! 18,00 { 1,00 18,00 4 22,00

‘3 Stropy V““““NM‘_—_TN _é,OO M—T B 1,00 o 8,00 : 9,77 T

a 'Schody o 3,00 ! 1,00 3,00 3,66

5 izastresenie bez krytlnv . i é,bd l,OO i S:Od L bérii
Krytina strechy I 2,00 1,00 2,00 2,44

7 ‘Klamplarske konstrukCJ.e ! 1,00 1,00 1,00 j l 22

8 ) ‘Upravy vonk povrchov o i 3,00 1,50 4,56 . 7 5,50

9  Upravy vnat. povrchov | 2,00 1,00 2,00 | 2,44

10 anutorne kexr. obklady 0,50 1,00 0,50 i 0,61

11 |pvere T © 0,50 | 1,10 0,55 | 0,67

12 iOkna 5,00 1,50 7,50 % 9,16

13 ‘Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 “0,61

14 'vv}iﬂdrovanle [ 2,50 1,05 2,63 3,21

15 Elektroinitalacia | 2,00 1,00 | 2,00 | 2,44

16 Bleskozvod ) i l,OO 17,00% 1,66 ir l 22

17 Vnutorny vodovod | T 2,00 1,00 2,00 ! 2,44

18 | Vnutorna kanallzaCLa ; 2,00 1;60“ 2;66 i 2 44

19 Vnutorny plynovod ‘ 1,00 . 1,00 1,00 | 1,22

20 ivyt'ahy 2,00 1,00 2,00 2,44

A Ostatne j 2,00 0,00 0,00 0,00

' Zarladenle nebytoveho prlestoru ] » o . -

22 Upravy vnut povrchov : 4,00 ﬁ‘l,ﬁdaﬂ o HE,BE)W { 4, §9VWH~
Vnutorne ker obklady | 1,00 0,00 0,00 0,00
.Dvere ' ' 2,00 1,10 2,20 2,69

25 _—Z’Z);Echy podlah o 2,50 1,00 2,50 3,05

2—6 Vykurovanle ’ 2,50 0,00 0,00 0,00

27  Elektroinitaldcia 3,00 1,00 3,00 3,66

éé Vnutorny Qodovod - ijdd O;bd » O;Ob O”dd

é9 Vnutorna kanallzacla o 1,00 m—"0,00 k) 0,00 o O 00

30 Vnutorny plynovod - 0;50 0;00‘ d}bd‘ 0, 00

éiw or{rév"t_épiej vody 2,00 0,00 0,00 . 0,00

32 Vybavenle kuchvn | 2,00 0,00 0,00 ! 0,00

33 Vnut hyg zariad.vratane we 4,00 0-,>00 6,60 (/J,‘OO

34 Bytove jadro bez rozvodov | 4,00 0,00 ~ 0,00 0,00

35  ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00

Spolu 100,00 81,88 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:

v = 81,88 / 100 = 0,8188Vychodiskova hodnota na

MJ: VH = RU * k., * k. * k,
VH = 325,30 €/m> * 3,307 * 1,037 * 0,8188 * 1,15 VH
TECHNICKY STAV

* ky [€/m]

=1 050,44 €/m?

V¥polet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zadiatok uZivania

\" [rok_]

T [rok]

Z[rok]

R oo

TS (%] |
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SoboTovs Sriestor . ‘ e
&. 907, vchod: i |

Bujnakova 21, v ‘ ‘ "
dome sup. ¢&. 1840, |
kat. G. BA - i

1
1972 : 50 | 70 120 i 41,67 | 58,33
‘ : ;
x
Dubravka. |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

vychodiskova hodnota |1 050,44 €/m * 16, 4m 17 227,22
e ,,.._5,__573,,___3,,5.%.,"2 B I T
Yo - 11+ +  3.STANOVENIE VSEOBECNEJ
e A - TR HODNOTY
- 1 1';, l“,(z m»"iF ) X
775 AV bk A ReE ' ¥ a) Analyza polohy nehnutelnosti:
1 9. ML % |, iy Dom sup. €. 1840, sa nachadza na Bujnakovej ulici v
H g 5?1 L W oy v Sl i W " Bratislave - Dlbravke. Bytové domy v bezprostrednom
§ ¥ imed g L e 1 ' okoli st prevazne s 4. NP, resp. s 8. NP, s parkovacimi
! o | " g plochami pre motorove vozidla. Od centra mesta je
: ane | TRt Y “i bytovy dom vzdialeny priblizne do 10 km a dopravné
s . |\ spojenie je mestskou hromadnou dopravou, pricom ¢as
R : V jazdy je priblizne do 30 min. Bytovy dom sa nachadza v
WS . W jep

blizkosti autobusovych a elektrickovych zastavok. V
okoli domu je kompletnd obcianska vybavenost, v
dosahu MHD suU posta, okresny sud, policajné

. oddelenie, obchody, banky a obc&ianska vybavenost
- (urady) hlavného mesta SR. Lokalita sa zaraduje do
sidliska Duabravka. Okolité pozemky sU prevaZzne
rovinaté. Napojenie na inZinierske siete verejny
vodovod, elektrina, zemny plyn a kanalizacia. V
hlavnom Bratislava je evidovana miera
nezamestnanosti dlhodobo pod 5%.

A

P,

g,

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

V bytovom dome su vybudované byty a nebytové

priestory - garaZe. Nebytovy priestor bol v case
~ obhliadky nevyuzivany. Je mozné ho vyuzZit na

garazovanie osobného motorového vozidla alebo sklad. Iné vyuZitie sa v blizkej budlcnosti sa

nepredpoklada. :

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na

nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou: K ohodnocovanému nebytovému priestoru ¢. 907 bolo

evidované vecné bremeno - pristup k rozvodom UK - vid. vypis z LV &. 3385 v prilohe znaleckého posudku.

Iné rizika neboli zistené.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

VSeobecna hodnota nebytovych priestorov vypoéitand metédou polohovej
diferenciacie:

Metédu polohovej diferenciacie som zvoli pre ohodnotenie vzhladom na dostupnost potrebnych vstupnych
informécii pre vypocet vieobecnej hodnoty nehnutelnosti. Koeficient polohovej diferencidcie som stanovil na

zéklade metodiky USI - Zilina a poznatkov o predajnosti nebytovych priestorov a garazi v danej lokalite 1,00
a aj vzhladom na zaujem o kdpu nehnutelnosti v hl. meste SR Bratislava - Dubravka.

H

H
3
%

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,00

6
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Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trleda } Vypocet ] _ ! Hodnota
1. trleda [III ‘trieda + 200 ¥ = (1,000 + 2,000) ! 3,000
o . trleda |Ar1tmet1cky prlemef I a~III trledy - R ”..‘Mifodd‘
III. trieda ,pnemern"y ‘koeficient T T 00 T
IV trleda 1Ar1tmet1cky prlemer V. a III trledy ’ 0,550
v. trieda  |III. trieda - 90 % = (1,000 - 0,%00) | 0,100

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
|

Vaha ' Vysledok

Cl’slo | Popis ' Trieda | ko | .
A Trh s nebvtovyml prlestorm| v danej lokalite- !

;S|dllsku ,
dopyt v porovnanl 8 ponukou je vyrazne vy551 I. j 3,000 E 10 i 30,00

A ; e i
9 'Poloha bytového domu v danej obci - vztah k ; ‘

centru obce ! _ ,

e e e e T e B A
castl obce, mimo obchodného centra, hlavnych . II. ' 2,000 | 30 ‘ 60,00
ulic a vybranych SldllSk . . ! e )

3 ‘Sucasny techmcky stav bytu a bytoveho domu

L. . e ST S SO IR

| nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznt IT. | 2,000 9 14,00
tdrzbu ; i . - —

A ‘Prevladajuca zastavba v bezprostr okoli byt

domu |

i objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky- I ! 3,000 5 15,00

L(a pod

5 »Prlslusenstvo bytoveho domu
pracovna, su$iaren, kOCLkaren, miestnost pre . III. : 1,000 i 6 6,00
o chykle, vytah
6 Vybavenost a prlslusenstvo nebytoveho prlestoru
nebytovy priestor bez vykonanych w. 0,550 10 5,50
i rekonstrukc11 s typovym_ vybavenlm | i o ) o
7 Pracovne moznosti obyvatelstva - miera
.nezamestnanosti 3
. e LTI R . .
dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v I ' 3,000 g 24,00
__mieste, nezamestnanost o 5% . T
8  Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku
vysoka "hustota obyvatelstva v sidlisku - P P
obytné domy do 48 bytov ‘ II;' _1'000 ‘ & ' 6. R4
g Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym

stranam

vstup aj vyklad do ullce I. 3,000 5 15,00
10 Umlestneme nebytoveho pnestoru v bytovom

‘dome
R S o e . - e
nebytovy priestor v 1. NP samostatne I. 3,000 9 27,00

_ . pristupny z verejného priestranstva -~ o 0
11 Charakterlstlka nebytoveho priestoru
) skladove prlestory a ga:aze v. 0,100 7 0,70
12 Doprava v okoli bytoveho domu
zeleznlca, autobus, miestna doprava,
L. 3,000 7 21,00
_taxisluzba - v dosahu do 5 mipge 7 o
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13 fObcuanska vybavenost v okoli bytového domu | | :
B } posta, banka,qskola, skoiﬁgrljasle, o "?_ R '{'Aab )
| nemocnica, divadlo, kompletnd siet obchodov { I 3,000 i 6 | 18,00
a sluZieb 1 | ! i
= o S S N -
14 anrodna lokalita v bezprostrednom okoli ; | §
: !
Ibytoveho domu ‘ ] i
} les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do | ITI. | 1,000 ; 4 ; 4,00
A 1000 m I i . | .
45 ‘Kvallta fivot. prostr vbezprostred okoli | i
‘bytoveho domu | ! |
| ‘tiché prostredle - bez poskodenla ‘ovzdusia, I . 3,000 | 5 ] 15,00
e s “_ VOdnycn t0kov e A _— ."., ] i i e
16 |Nézor znalca | | |
| dobry nebytovy prlestor 2,000 ! 20 40,00
“Ispolu ' | 145 | 301,20
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov Vypocet ; Hodnota
Koeficient polohovej 301,2/ 145 % 2,077
dlferenc1ac1e B s ] ] i
Vseobecna hodnota IVSH; = TH * kw = lO 048,64 € * 2,077; 20 871,03€

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Spoluvlastnicke podiely na pozemkoch zapisanych vo vypise z LV ¢. 3385,

kat. 4. BA - Dubravka.

28 fosehtam

,
%,

Popis: Na ohodnocovanych
vybudovany 5 podlazny bytovy dom sup.
nachadza na Bujnakovej ulici
Dubravka. Od centra mesta je

vzdialeny pribliZne do 10 km a dopravné spojenie je
autobusovou mestskou hromadnou dopravou.
Pozemok sa nachadza v blizkosti autobusovych
zastavok. V okoli je kompletna ob&ianska
vybavenost, v dosahu MHD sU posta, okresny sud,
policajné oddelenie, obchody, banky a obd&ianska
vybavenost' (Grady) hlavného mesta SR. Lokalita sa
zaraduje do sidliska Dubravka. Ohodnocované
pozemky su rovinaté. Napojenie na inZinierske siete
verejny vodovod, elektrina, zemny plyn a kanalizacia.

pozemkoch je
¢. 1840,
v Bratislave -

Parcela Druh pozemku

2224/1 zastavané plochy a néadvoria

Spolu
vymera
]

Vymera
podielu
[m?]

1,05

Vzorec Podiel

) o~
231 231,00 163 /36;?
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S— e RS e ‘ R B B 10T T4 T £ 1] e
2222/1 l zastavané plochy a nadvoria 5 240, 240,00‘ 639'3632; 1,09
2223/1 ! zastavané plochy a nadvoria i 236 236, OO: 163973 ;g[ 1,07
e B . R ; e - 12V'" R
2224/1 i zastavané plochy a nadvoria | 230: 230,00 ! 1639/3695 1,04
. | = - - - . . ] R ! weraivy ‘ -e
| ; I
2225/1 ! zastavané plochy a nadvoria j 2531 253,00 l639/36;§ 115
i PR — - = o ssom e ey P — ™ ..: e S - i SR ‘
2226/1 | zastavané plochy a nadvoria ] 282: 282, OOj 1639/36;2 1,28
R . I I TR s e U R e SR 1_ B e s
Spolu | | !
? | | 1 1472,00 i 6,68
vymera | : |
Obec: BratislavaVychodiskova hodnota: VH,, =
66,39 €/m?
Oznadenie a ndzov . * Hodnota
. Hodnotenie i ..
koeficientu i ‘koeficientu
S 5. velmi dobré obchodné a obytné Zasti v mestich od 50 |
ks 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 :
koeficient obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a: 1,60
vSeobecnej situdcie vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu i
_miest nad 100 000 obyvatelov ;
5. - rodinné domy, bytove domy a ostatné stavby na
ky byvanie so Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreadné stavby na individuadlnu rekreaciu, i 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo,
.zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
Ko ; s ; %3 e .
keaficient »iéoizzizgydz :zitach S moznostou vyuZitia mestskej 1,00
dopravnych vztahov J P Y
S e . S - - ¢ mies - .
g .. '3. ploch b k ych uz b 1
kosficient Funksnbhs P o? ¥ obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo 1,30
P , . rekreac¢na poloha)
vyuzitia uUzemia N
Ky
koeficient - 2 ; g , S .
. . 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako
Eechnidied tri druhy verejnych sieti) el
infrastruktary ¥ InY
gogemku
k,
koeficient :
Oe-l?%e? 0. nevyskytuje sa 1,50
povySujucich i
fakto;ovr ) o o o o B N
Ky
koeficient ;
sedukuiticieh 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej Koo = 1,60 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * 14,9140
diferenciacie 1,50 * 1,50 * 1,00 !
bt o M . ~ T = % e R -
Jednotkova hodnota pozemku 4Sz540 e Keo 6,39 €/m 326,24 €/m?
Vieobecna hodnota pozemku v VSH,; = M * VBH, = 1 472,00 m? *
4 ,28 €
celosti 326,24 €/m? 80 225
YYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov _ ~ Vseobecna hodnota
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... poremkuy celosti[€]
parcela 2224/1 | 342,55
2222/1 355,60
5330/1 e e e e e e B B—— -:_;35_,_25
Héééé/i’ - [ - S éw,uu.. ST 375,1&
parcela 2226/1 o i | 417,59

Spo'lu . S —— s SRR ————. S 2179,28

x

o

parcela

0O

pércélé

parcela

parcéiAH

S0k O O

_!v
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lll. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

VSeobecnd hodnota poloh. difer. (nebyt. priestory) spoluvlastnickeho podielu:

20 871,03 €

Pozemky:

VSeobecnd hodnota metédou polohovej diferenciacie spoluvlastnickeho podielu:

2 179,28 €

Ako vhodnad metéda na stanovenie VSH nebytového priestoru a pozemkov bola pouzita
metéda polohovej diferencidcie.

2. REKAPITULACIA VéEOBECNEJ HODNOTY

| V3eobecnd hodnot
Vseobecns hodnota | Spoluvl o

Nazov spoluvlastnickeho
| celej Casti [€] podlel P .
- R i podielu [€]

Stavby

Nebytovy priestor &. 907, vchod: ] o T o

Bujnakova 21, v dome sup. &. 1840, _ 20 871,03 1/1; 20 871,03
Pozemky ! ‘

Spoluvlastnlcke podlely na pozemkoch ' 31639/36

zapisanych vo vypise z LV &. 3385, kat. 75 S10,88 1295 342,55

G. BA - Dubravka. p. &. 2224/1(1,05m?) i G

Spoluvlastnicke podlely na pozemkoch f1639/36

zapisanych vo vypise z LV &. 3385, kat. 78 387,48 1295 355,60
U. BA - Dubravka. p. &. 2222/1(1,09m?)

"Spoluvlagzﬁzzié podlely na pozemkoch "—"‘”mmmmm—m—”m""-KI;;§/3gl"—__m"w""“—_"__'m
zapisanych vo vypise z LV &. 3385, kat. 76 949, 18 1295 349,08
u. BA - Dubravka. p. ¢. 2223/1(1 07mw : :

Spoluvlastnicke podiely na pozemkoch 3165§/3é“w
zapisanych vo vypise z LV &. 3385, kat. 74 791,72 1295 339,29
4. BA - Dubravka. P &. 2224/1(1,04m?)

"Spoluvlastnicke podiely na pozemkoch 16;9)3;H T

zapisanych vo vypise z LV &. 3385, kat. 82 702,39 375,18

G. BA —rDubravka P- q. 2225/1(1 lSmﬂ N ) ””_{Z?S .
SpoluvlaSCnlcke podlely na pozemkoch 11€39/36
zapisanych vo vypise z LV &. 3385, kat. 92 051,35 158 417,59
4. BA - Dubravka. p. &. 2226/1 (1,28m?) ) o .
Spolu V3H _ b 23 050,31
Zaokrihlend V3H spolu f ' 23 100,00
VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 23 700,00 €
Slovom: Dvadsat'tritisicsto Eur
3. MIMORIADNE RIZIKA
Nebolo identifikované mimoriadne riziko.
V Bratislave dfa 9.11.2022 Dr. Ing. Romap.Chotar
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